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Bezirksamt Lichtenberg von Berlin Berlin, den 24. Juli 2007
Abteilung Stadtentwicklung — 6472 —
Amt fir Planen und Vermessen

Fachbereich Stadtplanung

Stapl E/E 2

VERMERK

Betr.: Bebauungsplan-Entwurf XVII-37 ,Kulturhaus Karlshorst®
hier: Arbeitsgruppe ,Kulturhaus® (AG Kulturhaus), 6. Abstimmungsrunde am 05,
Juli 2007, 14:30 Uhr im Rathaus Lichtenberg, Méliendorffstrake 6, R. 106

Teilnehmer;

Herr Geisel (BzStR StadtBaulUm)

Herr Dr. Prifer (BzStR Wilmm)

Frau Framke (BzStR'in Kult)

Frau Gentz {IS L)

Herr Becker (Ausschuss flr Haushalt, Finanzen und Personal)
Herr Prof. Dr. Hofmann (Vorsitzender Ausschuss fur Kultur)
Herr Fischer (Vorsitzender Ausschuss fur Stadtentwickiung)
Herr Templin (Stapl E 2)

Herr liliges (BSM mbH)

» Frau Framke informiert kurz Gber den Sachstand zum Investorenauswahlverfahren.
Sie macht deutlich, dass das Kulturressort das Angebot der HOWQGE, das Theater
Karlshorst als Kulturhaus zu nutzen — insbesondere was die wirtschaftiiche Nutzung
des Saales durch einen Kulturhausbetrieb betrifft - problematisch sieht. Theater und
Kulturhaus héatten doch sehr verschiedene Konzeptionen, die einen sehr unterschied-
lichen Raumbedarf generierten. Frau Framke weist darauf hin, dass die Problematik
des Kulturhauses bisher Uberwiegend aus der Sicht der Stadtentwicklung und zu
wenig aus der Perspektive der kulturelien Nutzung diskutiert wurde. Hierzu verteilt sie
ein Papier mit dem Titel ,Ein Kulturhaus fir Karlshorst*, in dem in knapper Form die
Ausgangsiage (einschlieBlich der Personal- und Finanzressourcen) sowie die Ziele
und Aufgaben eines Kulturhauses dargestelit sind. Auch sei im Vorfeld nicht ausrei-
chend mit den Mitarbeitern und Nutzem des Kulturhauses dariber gesprochen wor-
den, wie das bestehende Haus allgemein bewertet werde und welche Veranderun-
gen bevorstinden. Dies solle in Kirze nachgeholt werden.

« Herr lliges (BSM mbH) erlautert anschlieRend das mehrfach nachgebesserte Ange-
bot der HOWOGE, die Nutzung des Kulturhauses im ehemaligen Theater Karlshorst
unterzubringen. Dazu werden die Auswertungsunterlagen an die Teilnehmer der AG
Kulturhaus verteilt, Er erlautert die alternativ angebotenen Finanzierungsformen,
stellt die Wirtschaftlichkeit der Konzepte gegeniber (Vor- und Nachtgile), beurteilt die
Risiken, den Stadtebau und die Nutzung im Hinblick auf das Thems SKultur-
haus“/Kulturhaus im Theater im Vergleich.

Im Ergebnis kommt die BSM mbH zu einer Gleichwertigkeit beider Angebote mit ei-
nem finanziellen Vorteil des Angebots von Luhrs & Holst City Projekte GmbH & Co.
KG bei den Betriebskosten (ca. 600.000 - €) bei einer Laufzeit von 20 Jahren. Dem
gegeniber steht das groRzigigere Flachenangebot der HOWOGE im Theater Karls-
horst, das einer Entwicklung des Kulturhauses Spielraum geben wirde.
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Herr Dr. Prifer verweist auf die auf die nunmehr in der BSM-Vorlage vorliegenden
neuen Abwagungsergebnisse auf Seite 40 und auf den Vergleich der j&hrlichen fi-
nanzietlen Belastungen, die beide flir einen Neubau sprechen.

Herr Becker sieht in einem mdéglichen Umzug in das Theater Karlshorst fiir das Kul-
turhaus mehr Magtichkeiten, da mehr Raume vorhanden seien.

Herr Geisel hebt noch einmal die wirtschaftliche Gleichwertigkeit beider Angebote
hervor. Auch stadtebaulich hatte diese Variante den Vorzug, dass beide Seiten der
Treskowallee aufgewertet wirden (falls LOhrs & Holst auch ohne die Option Kultur-
haus bauen) und das Denkmal (Theater) langfristig erhalten werden kénnte. Eine
andere sinnvolle Nutzung des Theaters erscheine nahezu ausgeschlossen.

Herr Prof. Dr. Hofmann kritisiert das rdumliche Uberangebot im Theater, die schlech-
te Raumaufteilung durch die vorhandenen Umldufe und die enorm hohen prognosti-
zierten Betriebskosten. Er bezweifelt, dass das Theater eine einigermalen ,passge-
rechte Losung fir das Kulturhaus werden konnte. Aulerdem brachte der Umzug in
das Theater keine Verbesserung der stadtebaulichen Situation. Im Ubrigen sei nicht
nachzuvollziehen, warum die HOWOGE erst so spét Interesse gezeigt habe.

Frau Framke erklart, dass auch sie und der Kulturbeirat sowie das Kulturamt gerne
einen Kulturbetrieb im Theater Karlshorst hatten, sie sehe aber Probleme bei der
Veranderung des Saales (der Kulturbeirat sei insbesondere aus Griinden des Denk-
malschutzes dagegen). Man misse im Bezirk auch darUber nachdenken, wie denn
der Saal mit Leben erfiillt und wirtschaftlich ausgelastet werden kénnte, denn ab Ja-
nuar 2008 stinde zusatziich die neu renovierte - Taut-Aula“ wieder zur Verfiigung.
Auch die FHTW habe angekindigt, ihren Saal zur Verfigung stellen zu wollen. Die
HOWOGE habe offensichtlich nicht verstarkt nach einem neuen Mieter fir das Thea-
ter gesucht. threr Meinung nach sollten HOWOGE und Bezirk gemeinsam sinen Tra-
ger fir das Theater suchen. Das Kulturamt sei finanziell und personell nicht in der
Lage, das Theater zu bespielen. Es sei eine interne Wirtschaftsberechnung notwen-
dig. Frau Framke sei mit beiden Losungen nicht recht zufrieden, tendiere aber eher
zum Neubau, da hier der Einfluss auf die Raumgestaltung mdaglich sei. Sie schlagt
vurl', an die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung heranzutreten, um Gelder zu er-
halten,

e Herr Geisel betont noch einmal, dass es keine Interessenten (Investoren) fir das
Theater gébe. Den Umbau des denkmalgeschitzten Saales (Begradigung des Bo-
dens) kénne er als Chef der unteren Denkmatschutzbehdrde veranlassen. Fir eine
Kontaktaufnahme zu SenStadt sieht er keine Veranlassung, da es keine Férdermog-
lichkeiten gebe.

« Herr Dr. Prisfer gibt zu bedenken, dass die AG Kulturhaus seit September 2006 ein
Abwiagungsergebnis vorzuliegen hat, das Verfahren dann aber aufgrund des Ange-
bots der HOWOGE durch Herrn Geisel angehalten wurde. Es missten nun beide
Angebote naher untersucht werden. Auflerdem sei es fraglich, ob eine Direktvergabe
des Grundsticks Treskowallee 112 (Kulturhaus) bei verdnderten Voraussetzungen
Uberhaupt noch denkbar ist. Es sei bis jetzt nicht geklrt, wie sich der LiFo dazu posi-
tioniert. Das Finanzierungskonzept von Luhrs & Holst hange am Kauf/Verkauf des
Grundsticks fur den im Angebot genannten Preis. Baut Lihrs & Holst auch chne das
Kulturhaus? Herr Dr. Prifer fordert ein Abstimmungsgesprach zwischen BzStR
StadtBauUm, BzStR Wilmm, BzStR'in Kult und HOWOGE. Hierbei soll gekiart wer-
den, was die HOWOGE unter ,Sanierung des Theaters® versteht und wie weit die fi-
nanziellen Zusagen der HOWOGE reichen.

s Die AG Kuiturhaus beschlielit:

- ein Abstimmungsgesprach zwischen BzStR StadiBauUm, BzStR Wilmm,
BzStR'in Kult und HOWQGE durchzufithren (Stapl),
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- die Fragen zum Verkauf des Grundsticks Kulturhaus an Lihrs & Holst mit LiFo
und IS zu kldren (Herr Dr Prifer),

- das Raumkonzept fur das Kulturhaus zu Gberprifen (Kult) und

- einen Vorort-Termin im Theater Karlshorst mit der HOWOGE und Diskussion
zum Raumkonzept (Teilnehmer: Kulturamt, BzStR'in Kult - nach Uraub),

» Die 7. Abstimmungsrunde der AG Kulturhaus wird Ende August/Anfang September
2007 im Rathaus Méllendorffstralle 6, R 106 stattfinden. Der genaue Termin wird
rechtzeitig bekannt gegeben.

Auf der Tagesordnung der nachsten Sitzung steht:
- Vorstellung und Diskussion der Verhandiungen mit der HOWOGE Gber die Umges-
taltung des Theaters Karlshorst und die finanziellen Auswirkungen,

- Entscheidung Ober Umzug oder Neubau des Kulturhaus Karlshorst und
- Festlegungen zum Fortgang des Verfahrens.

\ Y
C/(m , 24, Juli 2007
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Bezirksamt Lichtenberg von Berlin :
Abt. Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und Verkehr i
Amt fir Planen und Vermessen

Fachbereich Stadtplanung

Teilnehmerliste

Gegenstand der Sitzung; 6.Sitzung der AG Kulturhaus

Datum/Uhrzeit: 05. Juni 2007, 14.30 Uhr
Ort; EA 1L(g%htenberg, Rathaus Lichtenberg, Méllendorffstraike 6,
3
i ';ertratende Behﬁr- TelJFa Nr L

‘ellnstltutmn T e

Taav i) ki

" ’S.@ St r o
Wafo fefar | W
GJ PR &

Guoised | Sowol{Ruualle B@—M
Eedrar | R/ e (5J<7=.__)
%L.. o Pl 'EUV/%L«/‘&" Q{%\%l—-——*""
Tirhor a¥V I SEBY ,.% 4
TM};‘J b GA ~Po oL

(LA GES o a

TS TeF9LL962HEBEER+ Y EEFISECHE B G+ D333 LHDIT B3 Mon TE:AT LEEZ2-TIN0-+2



